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香港樓巿一直樓價高企，亦是全球置業最難的城巿之一，但近年來香港樓價一直下跌，本文嘗試

回顧香港的樓巿發展。大家都知道巿場的供求定律，買樓及住屋需求都是跟人口及人口結構適適

相關。所以在談及香港樓巿的發展同時，必須涉及香港的人口變化。與此同時，香港人口多年來

的變化涉及了戰爭、經濟及政治等因素。
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日治時期的「人口疏散」

1942年1月6

日開始，日軍進行「人口疏散」（又稱「歸鄉政策」），打算把香港大部份人口送到中國大陸，

以減輕日軍負擔。據日軍統計，單是1942年1月6日至2月19日期間，共有約554,000

人離開香港，其中只有少於一半得以乘船離開，其他只能步行離港，或前往新界再乘船離開，途

中遇難者不計其數。正如日本民政官員市來吉至指出，不少市民在香港土生土長，與其祖籍已無

關係，把他們強制「歸鄉」無

異於要他們在中國大陸自生自滅。至1943年底，共有約960,000

人被日軍強迫離港，是戰前香港人口的一半

。日軍於1945年8月15日投降時，香港只剩下500,000至600,000人居住。

戰後香港人口暴增

在1950

年代初，中國共產黨在第二次國共內戰中逐步取得中國大陸的控制權後最終建立中華人民共和國

。中華民國政府相關的軍政人員，以及資本家、地主、富農等為了逃避新政權，南下逃到英國殖

民地香港。根據中國大陸官方檔案顯示僅1957年、1962年、1972年和1979

年由中國深圳出發的四次大規模逃港

潮中，逃港者人數就達56

萬人。由於人數眾多，港英殖民地政府在1950年5

 2 / 19

Phoca PDF

http://www.phoca.cz/phocapdf


兩岸國際

發佈：2025-03-03, 週一 10:48
點擊數：3484

月起開始限制大陸人來港，並暫置國軍家眷於調景嶺；而中華人民共和國政府因應抗美援朝，及

為了清除國民黨餘

黨的需要，並沒有封鎖邊境，任由他

們離開中國大陸，直到1953

年韓戰

結束後才開始

收緊邊境。而同時期，中華

人民共和國政府在中國大陸發動三反五反[1](

三反指反貪污、反浪費、反官僚主義；五反則指反行賄、反偷稅漏稅、反偷工減料、反盜騙國家

財產、反盜竊國家經濟情報)、鎮壓反革命運動[2]、土地改革運動[3]

等政治運動，大量仍留在大陸的資本家、地主、富農、以至於國民黨中抗日人士被清算並受到批

鬥迫害，導致一些人在邊境封鎖後通過各種方式逃離大陸，揭開了逃港序幕。

1950

年代初期，由於中華人民共和國剛建立不久，政局未穩、經濟活動疲弱、民生凋敝；再加上政治

運動四起，大躍進運動[4]導致嚴重的三年困難時期[5]

，田地顆粒無收，四五月份又青黃不接，大陸居民苦不堪言，迫切盼望逃出飢餓和高壓的生活。

1957年，反右運動[6]

開始，大量知識份子、異見者因此被打成「右派」受到迫害，引發第一次大規模以知識份子為主

的逃亡潮。1957年6月底至9

月底，大陸公民第
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一次大規模通過寶安縣（今深圳市）越境逃亡到香港，歷時3個月遭到鎮壓而平息。

1958年至1960

年的大躍進，引發了大饑荒，許多廣東農民為了生存，紛紛外逃，廣東地方政府起初對此默許，

直至伊塔事件[7]發生後政策才收緊。此後的逃港活動基本是非法經濟移民以及家庭團聚。

1962年4月26

日，在寶安縣，大陸從惠

陽、東莞、廣州、南海、台山、海豐、潮安等62個縣（市）及全國12

個

省市

自治區來

的公民結成長隊伍

，扶老攜幼，牽兒帶女，大量湧向香

港，一日成功逃亡達到4,000人，參與逃亡人數8,000人，但是，51,395個來自12個省、62

個縣市的中國大陸公民被迫遣返。[1]1962年4月29日，寶安縣公安局的14

人假扮外流群眾

，混入逃亡人群，進行研究和考

察，得知發起逃亡運動的主要是19歲到40歲的青壯年，尤其是大學生。[1]1962年5月6

日，港英政府看到來勢洶洶的人流，感到恐怖和震驚，於是將抓捕的逃亡者全部遣送回寶安。

周恩來得知此事後，作出指示：「為了迅速制止群眾大批外流，中共廣東省委負責同志親自來到
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寶安現場指揮，組織遣送逃港群眾返鄉。」1962年5月22

日，廣東省的一萬余官兵開始集中清理逃亡者，51395人被送返家中。[1]1962年6月1

日，發生大規模逃港的廣州東站事件。1962年6月19

日，東莞縣委發出指示，「對參與外流的國家機關幹部、教師一律開除公職，是黨員的一律開除

黨籍；對參與外流的農村基層幹部，視情節輕重，給予批評教育或停止職務的處分。」

1979年，深圳剛剛建市，香港即將在1980

年實施即捕即解。因而再一次也是最後一次發生了大規模越境逃亡香港的事件，人數共計十萬餘

人，逃亡成功人數4

萬餘人。根據中國大陸官方資料，只計1979

年廣州的逃港失敗而被捕入獄者已達5萬，全省（尤以珠三角為主）達30萬。

由此可見第二次國共內戰以及中華人民共和國建國後，令中國內地十分動亂，而相反動亂較少的

香港較少，使中國各地數以萬計的人民，扶老攜幼由中國內地移居香港，便令香港人口急速膨脹

，戰後初期的幾年間人口，香港人口便由50萬，暴增至逾220

萬。這批新增人口主要來自廣東及福建，亦有不少為浙江籍、江蘇籍、山東籍以至全國各地人口

，當中包括大量精英，帶來嚴重住屋短缺問題。

工人階級為主 居住環境惡劣

由於當時香港的社會以工人階級佔多，一般基層市民的月薪僅百餘港元，大都是租樓住或居於寮

屋[8]、徙置區等。
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寮屋在1940

年代末在香港開始增多。原因不只是原有的房屋在戰時大多受到破壞，更重要的是其後中國大陸

爆發國共內戰，使大量難民湧入香港。香港政府在奉行自由貿易的原則下，當時未有相應提供任

何公營房屋計劃，難民便在市區邊緣和山邊建造寮屋。寮屋區十分擠逼，衛生惡劣，更經常發生

火災意外。

直到1953年12月24

日石硤尾大火燒毀該處的寮屋區令近五萬人無家可歸後，港英政府才改變房屋政策，興建公共房

屋

安置

居民，寮

屋在香港的數量才

受到控制。另外於西貢清水灣的碧水

新村，則主要是上世紀60年代批予受颱風影響的居民登記居住的寮屋。

寮屋多為非法僭建，設施簡陋，環境衛生惡劣，存在火災等安全隱患，部分更成為治安黑點。當

年，香港房屋署設有寮屋管制組（俗稱「寮仔部」）盡力取締非法僭建寮屋，惟成效始終不彰，

仍然有不少不法之徒因為有利可圖而繼續搭建寮屋兜售，甚至出現「你拆我建」的猖獗情況。這

些寮屋買家多為新來港人士和貧窮人士，甚至誤以為入住寮屋便可輪候公共房屋的人士等。

雖然居住環境惡劣，但市民普遍無買樓概念。當時的樓宇買賣並不普及，交易往往是按照一張地

契、以一整幢樓、或一個地段作為單位，一幢5
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層高的樓房索價十數萬元，故只是少數有錢人的「玩意」，由地產商或大家族活躍參與。在上世

紀八十年代中期大型屋苑出現之前，香港的住宅是以寮屋、單幢樓及唐樓為主。

所以上世紀五十年代對尽香港樓市尤其重要，當時香港人仍沒有買樓的觀念，直至出現樓宇「分

拆出售」、「分期付款」的出現，香港的小市民只需付出樓價的一半、甚至一成金額，便可晉身

成為業主階級，擁有自己的物業，切合了中國人置業安居的傳統觀念，由此才令香港人衍生「買

磚頭[9]保值」的概念。

吳多泰首創「分層出售」

面對龐大的住屋需求，樓價又非平民百姓可負擔，據學者馮邦彥的著作《香港地產業百年》指，

當時新興華資地產商之一、鴻星營

造有限公司老闆吳多泰，於1947

年破天荒首創「分層出售」的賣樓制度，即分層業主共佔地權，並有樓契說明各業主之權益。

當時

，吳多泰

在獲得律師及田土

廳的認可下，推出首個分層出售項目

、即位於尖沙咀山林道46至48號的兩幢5

層高樓宇，每層三房兩廳設

計，因拆細後入場門檻降低，反應大好，10伙單位數日內沽清，成為一時佳話。

 7 / 19

Phoca PDF

file:///D:/%E9%9B%BB%E8%85%A6D%E6%A7%BD/%E5%8F%B0%E7%81%A3%E6%96%B0%E7%A4%BE%E6%9C%83%E6%99%BA%E5%BA%AB/%E9%9B%99%E6%9C%88%E5%88%8A/202412/12.%E8%95%AD%E8%B6%85%E6%9D%B0_%E6%B7%BA%E8%AB%87%E9%A6%99%E6%B8%AF%E6%A8%93%E5%B7%BF%E5%8F%B2%E2%80%94%E6%B8%AF%E5%8D%80%E5%9C%8B%E5%AE%89%E6%B3%95%E7%B5%90%E6%A7%8B%E6%80%A7%E7%A0%B4%E5%A3%9E%E9%A6%99%E6%B8%AF%E6%A8%93%E5%B7%BF.docx#_ftn9
http://www.phoca.cz/phocapdf


兩岸國際

發佈：2025-03-03, 週一 10:48
點擊數：3484

然而，即使將物業拆成分層出售，每個單位約1,000平方呎，仍要索價2

萬元，對一般月入只百多元的打工仔而言，置業夢依然遙不可及。有關情況，直至曾任政協副主

席、已去世的愛國商人霍英東於1954

年，推出「分期付款」及「賣樓花[10]」的銷售策略，為地產市場帶來翻天覆地的改變。

賣樓花創先河 人人蜂湧買樓

當時，霍英東為油麻地公眾四方街一個分層出售的新樓盤，製作了本港第一份的售樓說明書，詳

述建築材料、地圖及訂價等，又引入分期付款方法，即買家可以樓價的五成作為首期訂金，於交

樓前分期付清餘下五成款項，即買家只需付一萬元，便可晉身成業主。

當時發展商在收取訂金後，才動工建樓，亦即是賣「樓花」，這些「創先河」的銷售安排，令當

時市場中人嘖嘖稱奇，並吸引業界爭相仿傚，結果造就人人蜂湧爭買樓的盛況。商人霍英東於半

個世紀前，引入分期付款及樓花賣樓方法，獲不少發展商爭相仿傚。

付樓價一半即變業主階級

分期付款即是現在的按揭、又稱樓宇借貸（mortgage

）或業權抵押，於美國及英國一直存在，直至霍英東引入才廣為港人認識。樓宇按揭借貸原先多

由私人借貸公司承造，及至上世紀六十年代初，銀行見樓按生意蓬勃，索性將之納入業務範圍，

逐步發展至一個標準化的程序。
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六七暴動樓巿大跌

雖然面對龐大的住屋需求

，亦不等於樓巿只升不跌。香港六七暴動爆發[11]

後，不少富人因政局混亂，賤賣物業股票等資產移居外國，移民潮爆發下，本港經濟蕭條令樓市

大跌，1968至1969

年初本港樓巿陷入歷史最低潮，許多巿民擔心政局不穩令工作不保，未必選擇置業。香港學者指

出，1965至1968年期間，香港樓巿的實質跌幅是41%，直至1968、1969

年底回升，這個升幅一直持續到1981年，13年累計升幅達3.8倍。

中英會談 樓價再跌

1980年5月10日，前英首相卡拉漢(James

Callaghan)

應邀訪華見鄧小平。鄧重申投資者可放心。卡拉漢其後透露，曾向中方提出香港問題，正式為香

港前途問題拉開序幕。

香港前途問題令商界壓力日增，資金外流。1981

年初鄧小平派人研究香港前途方案，各方認為當前是有利接收時機。港澳辦主任廖承志參考原用

於台灣的政策寫成對港十二條，中央書記處年底確認，九七如期接收香港。除少數訪京富豪領袖

，多數港人蒙在鼓裡。社會再現大規模騷亂，反映不安情緒，有政團開始爭取維持英治現狀。
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1981至1984

年間樓巿便因香港前途問題會談出現賣樓移民潮，據香港學者指出這段期間香港樓價的實際跌幅

為58%

，相比起六七暴動的跌幅

還要大，可見香港人對中共政權的恐懼。直至1984

年簽訂中英聯合聲明，中共許下「五十年不變」、「港人治港」及「馬照跑舞照跳」，由現時回

望這些穩定香港人信心的回歸「謊言」後，香港樓價才從回升軌。

香港按揭戰

在上世紀八十、九十年代，香港銀行已普遍提供九成按揭，上世紀八十年代中期香港的黃埔花園

開售首期只需數萬港元，但驚見有師奶[12]公屋[13]租客竟手持一個裝有40

萬元現金的買菜藤籃，「full

pay」(全數支付)買入單位。該屋苑最細的單位在1997年，亦已升至200萬、300

萬元，翻上3、4倍。

香港樓市，出現一個「有升

無跌」的黃金神話，全民皆為樓狂。即使90

年代初政府曾就過度熾熱的樓市，收緊銀行按揭至七成，打擊炒風，但及後發展商又在銀行七成

一按的基礎上，再提供兩成二按，讓一般市民可借盡九成、甚至九成半，不少人採高成數按揭「

揸住幾層樓」(手持幾個物業)，樓市步步升溫，直至1997
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年樓市泡沫始爆破，這波升幅實質為3.8倍。

亞洲金融風暴 樓巿大跌三成

1997

年時任香港特首董建華曾提出「八萬五建屋計劃」，即每年供應不少於八萬五千個住宅單位，希

望10

年內全香港七成的家庭可自置居所，

並縮短公屋輪候時間由6.5年至3

年。惜這個嘗試解決香港住屋問題的政策，遇上了亞洲金融風暴，令香港樓巿大跌三成，亦同時

引領香港樓巿步入五年的下跌週期。

港人為一個安居之所，花光畢生積蓄追逐方寸之地，過去幾十年，更要經歷樓市風高浪急大起大

落之苦，其中催生樓奴的樓宇按揭措施，亦恍如一把雙刃劍，讓不少人圓夢上車置業成家立室，

但1997年一場亞洲金融風暴，也令十萬人因資不抵債淪為負資產[14]，銀行體系亦受重創。

沙士來襲 樓價屢跌七成

縱使時任香港特首董建華推出包括停止賣地的救巿八招，並稱「八萬五建屋政策」已經不存在，

仍然無法停止該次的樓巿下跌。香港再面對科網股爆破，正所謂福無雙至、禍不單行，香港遇上

沙士病毒的來襲，沙士彷彿成為當時香港樓巿最大跌幅的最後一根稻草。沙士期間，樓巿由九七

年的樓價高位，回落達七成之多。
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孫九招救巿

直至2002年11

月，時任已故的香港房屋及規劃地政局局長孫明楊，推出多項的救巿房屋政策，香港樓巿才得以

回復升軌。孫明楊推出的救巿房屋政策的主要理念為借用市場無形之手，讓樓市自行調節。實際

操作為只提供含公共資助的出租公屋予有真正需要的人士；政府避免直接參與私人物業市場的投

資及供求活動，如推行「勾地政策」及停止資助自置居所計劃等；及積極扮演市場促進者的角色

，如增加市場透明度及減少限制。

政策內容包括，(一)取消拍賣土地，暫停勾地一年；(二)

暫停兩鐵（地鐵及九鐵）房屋項目投標一年；(三)

未來公屋興建由需求主導，平均輪候時間不

逾三年；(四)即時結束居屋計劃；(五)

為低收入家庭及公屋居民提供新免息貸款計劃；(六)

即時結束混合發展、私人參建居屋

及房協資助自置居所計劃；(七)

終止出售公屋（租者置其屋）計劃；(八)檢討《業主與租客(綜合)

條例》，放寬業主收樓權；(九)取消內部認購限制，取消限購一個單位及兩個車位限制。

在政策推出大約一年後，香港樓巿於2004年見底回升。
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全球金融危機 九個月累跌23%

美國在2007年8月9

日開始浮現的金融危機。自次級房屋信貸危機爆發後，投資者開始對抵押證券的價值失去信心，

引發流動性危機，當中經歷2008

年環球股災。即使多國中央銀行多次向金融市場注入巨額資金，也無法阻止這場金融危機的爆發

。直到2008年9

月，這場金融危機開始失控，並導致多間相當大型的金融機構倒閉或被政府接管，引發經濟衰退

。

2008年3至12

月期間，香港樓價由於是次金融危機，九個

月便累跌23%。汲取過去慘痛教訓，自2009

年起，政府與金管局逐步加強壓力測試及收緊按揭限制，為市民及銀行設下安全網，惟樓價飛升

，發展商「見招拆招」推出極高成數二按破解金管局防線，誘使更多樓奴加入追逐磚頭的遊戲，

香港樓價亦步入十多年的升軌。

國安法移民潮 樓價不斷尋底

2019

年發生的反條例運動，由中共政權以訂立港區國安法而終止。然而中共政權這種赤裸破壞「一國

兩制」的做法，令香港人對香港失去
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信心。英國政府推出「BNO簽證」移民政策，讓合資格持有BNO

護照的申請者可以移民到英國。加拿大政府及澳洲政府也推出「港人救生艇」移民政策，讓香港

人可以移民到加拿大及澳洲。

由此香港再面對新一波的移民潮，樓價受到新冠肺炎的影響外，這波移民潮才是導致香港現時樓

價下跌的一大主原。根

據香港機場離境的香港居民的「淨離港」人數

，於2020年3月至2023年6月期間，已經達到53萬之多，是近60年來人口流失最多的一次。

受到龐大的離港移民人口，香港樓巿不斷尋底。這次香港樓價跌勢與以往的不同，以往都是短期

性和暫時性的。由於港區國安法立法，是結構性的影響。法例令外資及香港人對香港失去信心，

造成外資撤離香港，由香港寫字樓的租金由高峰時期下跌四成可見端倪；與此同時香港大量人口

移民離港，拋售物業，出售價不斷低開，較悲觀的人士估計香港樓價會否回到2003年的低位。

 

[1]「三反」（1951年）「五反」（1952年）運動是1951年至1952
年間，毛澤東等中國共產黨高層在中華人民共和國開展的兩場以「反腐敗」、「反貪污」等為名
義的政治運動[1][2][3][4]。運動期間較為著名的口號包括「打老虎」、「打蒼蠅」等。

「三反運動」鬥爭矛頭指向共產黨內部及國家機關、事業單位各級部門，其目的在於通過肅清和
懲戒一切貪污腐敗分子的辦法，消除中共取得政權後幹部中出現的拜金主義和權力尋租，避免重
蹈歷史上農民起義軍進城後迅速瓦解、失敗的覆轍。

「五反運動」則是因為三反運動在進行中，尋找貪污腐化根源的過程中，共產黨人將矛頭指向了
促使眾多幹部腐化的私人工商業階層，其中以毛澤東為領導的中共認為，私人工商業者對幹部行
賄，騙取國家財產，於是需要在工商界開展整肅運動。這場運動主要在工商業相對發達的上海等
地進行。

三反五反運動確立了社會主義國營經濟在國民經濟中的領導地位，為中國共產黨在中國大陸進行
社會主義改造創造了條件。該運動亦對上海、天津、重慶等地區的經濟狀況造成了一定衝擊，造
成了諸多冤假錯案，有許多資本家和商人被迫害自殺，亦有許多人士被處決或折磨致死，中國大
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陸資產階級走向消亡。僅在上海一地，從1月25日至4月1
日的不完全統計，因運動而自殺者就達到了876
人，平均每天的自殺人數幾乎都在10
人以上。鄧小平等人發現在運動過程中出現了諸多問題，並致電中共中央；最終，經毛澤東、周
恩來批准，三反五反運動於1952年10月結束。

[2]
鎮壓反革命運動，簡稱鎮反運動
，是中華人民共和國成立之後的1950
年代初，由中國共產黨中央委員會主席毛澤東主持下在全國範圍內對中華民國政府及中國國民黨
殘餘勢力、特務以及傳統會黨、幫派、土匪等地方武裝勢力進行清查和鎮壓的大規模政治運動。
具體方式包括死刑、送監等
。據中華人民共和國政府和中國共產黨於1954
年的官方統計，鎮反運動中共有260餘萬人被捕、130餘萬人被監禁、71.2
萬人被處決。1996年的官方文件顯示鎮反運動鎮壓了157萬多人，其中87.3
萬餘人被判死刑。外界則估計有100-200
萬人遭處決。中國共產黨通過鎮壓反革命運動鞏固了政權，為第一個五年計劃的開展奠定了基礎
。

[3]
土地改革運動，是中華人民共和國建立初期由毛澤東等中國共產黨高層主導，在中國大陸進行的
土地改革，也是中國共產黨於第二次國共內戰期間在「解放區」內所實行的土地改革的延續。截
止1953
年
，除
新疆、西
藏、青海、川邊等
少數民族地區，中國大陸大部分地區
的土地改革基本完成，3億多無地或少地的農民無償分得約7
億畝土地及生產資料，並每年免除地租3000萬噸糧食。從1953
年開始，中國共產黨開始在中國大陸推行土地集體所有制，包括實施農產品統購統銷政策、農業
合作化運動以及「人民公社」運動等，收回了農民對土地的所有權、使用權和經營權。至改革開
放初期，1980年家庭聯產承包責任制實施後，農民重獲土地的使用權、經營權。

土地改革運動的開展，從政治和經濟上改變了兩千多年來「皇權不下縣」的局面，國家政權的動
員力從此深入村鎮基層。1950年6
月頒布的《中華人民共和國土地改革法》表示，土改的目的和任務是「藉以解放農村生產力，發
展農業生產，為中華人民共和國工業化開闢道路」。與此同時，土地改革運動導致了大量人口遭
處決或自殺，有學者指出毛澤東曾估計200萬-300
萬人死亡、周恩來估計為83萬，其他人士估計的死亡人數多在100萬-500
萬之間。中國自秦、漢以來作為地方統治階級的地主和鄉紳階層在土地改革運動中消亡，使得共
產主義意識形態得以進入農村基層。

[4]大躍進是於1957年底至1960
年代初發生在中華人民共和國的一場政治及社會運動。以中國共產黨中央委員會主席毛澤東為首
的中國共產黨高層發動了「大躍進」運動，1957年11月13
日《人民日報》發表社論，提出了「
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大躍進」的口號，並於1958
年全面展開。該運動試圖利用本土勞動力和群眾熱情，在工業和農業上盲目追求脫離現實的「躍
進」: 大放農業「衛星」、鋼產量追求「超英趕美」、全民大煉鋼、建立人民公社等等。

該運動的結果是鋼、鐵合格率低下，大量資源遭過度開發、嚴重破壞及浪費，生態環境惡化，大
量勞動力被調去大煉鋼以致農業生產的不足，一時之間整個中國陷入大量不良風氣，人民公社颳
起「共產風」，高指標引發「浮誇風」，導致貪污腐化、官員欺上瞞下，大量人民餓死和非正常
死亡。大躍進最終釀成1958-1962
年的大饑荒，據各方保守估計有1500萬至5500
萬人因此非正常死亡。此外，大躍進期間對生態環境的破壞以及水庫的粗製濫造，直接或間接導
致了1975年8
月河南駐馬店爆發的人類歷史
上最嚴重人為技術災難之一「河南「75·8」水庫潰壩」，以及1983
年陝西省的安康特大洪災等[16]。最終，大躍進運動在1960年開始逐步停止。

[5]
三年困難時期，又稱三
年大饑荒、三年自然災害，是指中華人民共和
國於1959年—1961
年間因為三面紅旗運動而發生
全國性饑荒的一段時期，也有學者將1958年、1962
年劃入饑荒時期。
據各方估計，三年困難時期間發生的
大饑荒共造成中國大陸1500萬至5500
萬人的非正常死亡，被廣泛視為人類歷史上規模最大的饑荒，也被認為是人類歷史上最嚴重的人
為災難之一。三年大饑荒類似於1932
年蘇聯大饑荒的事件重演，主要成因包括「大躍進」政策失當、人民公社化運動、制度弊病、中
國外交困難等。

[6]
反右運動是中國共產黨在中華人民共和國建立
後於1957
年發起的第一場波及社會各階層的群眾性大型政治運動，是在「整風運動」過程中又掀起了「反
右運動」。「整風運動」是中國共產黨內的整風，「反右運動」主要結果是給中共黨內外大量人
員任意劃定了「右派」身份。中國共產黨中央委員會主席毛澤東發動並主導了反右運動，而鄧小
平、彭真等中共高層也參與其中並扮演了重要角色。但由於種種原因，反右運動被嚴重擴大化了
。

在反右運動中，按照中
共官方在撥亂反正時期的統計數據，全中國大
陸有552,973
人被直接劃為「右派分子」而遭全面迫害，包括「三錢」之一的錢偉長、知名經濟學家顧准、以
及後來的國務
院總理朱鎔基，等等。而據
解密中央檔案，全國實際劃出右派分子超317萬人，還有143
萬餘人被貼上「中右分子」的標籤而遭到批鬥和迫害；此外，還有許多人被劃作「內控右派」、
「疑似右派」、「右傾」等。反右運動期間，被迫害的對象輕則遭撤職降職、開除黨籍團籍、被
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下放到農村或工廠中進行勞教或勞改，重則開除公職、集中關押、判刑收監等，部分人士含冤自
殺、被處決或受折磨而死。據不完全統
計，反右運動造成4,000多人非正常死亡，而自反右運動起「右派」被歸為「黑五類」。

反右運動是中華人民共和國歷史上的一個轉折點，該運動對中國大陸的民主黨派、學術界以及知
識分子等各界人士造成了極大打擊，更因公器私用的利慾導致了諸多冤假錯案的產生。此後，中
國大陸進入了由中國共產黨實質性一黨專政甚至是毛澤東一人獨裁的時代，民主政治建設遭到嚴
重破壞，為中國大陸此後的大躍進、文化大革命等一連串爭議巨大的政治運動埋下了禍根。

自1959
年起，中國
大陸政府曾分批給「錯
劃右派」者予以「摘帽」，但此後因文革而中
斷。1970年代末至1980
年代初，鄧小平、胡耀邦等人主導了撥亂反正並開始改革開放，承認在反右運動的執行過程中犯
有「擴大化」的錯誤（稱「反右擴大化」），在全部摘帽的基礎上對絕大多數右派及「中右分子
」實行平反，但最終有96
人成為未
獲改正的右派（「
維持原案，只摘帽子，不予改正，不予平反」），其中中央5人、地方支部91人。

[7]伊塔事件，中華人民共和國政府稱「5·29反革命暴亂事件」。1962年5月29
日，當時有6.7
萬中國新疆公民通過以伊犁的霍爾果斯口岸和塔城的巴克圖口岸為主的幾個重要邊境口岸，集體
非法越境前往鄰國蘇聯。因此包括伊犁草原、阿爾泰草原在內的新疆邊境地區人口銳減，新疆生
產建設兵團也自此時起開始進駐邊境農莊和牧場從事生產活動，並隨後在中蘇邊境建立了一系列
國營農場，將其作為國防屏障。

[8]寮屋（英語：Squatter
）在香港一般是指非法佔用政府土地，或位於私人農地上的違契構築物或臨時居所，其建築通常
相當簡陋，大多以鐵皮及木板等搭建而成，所以又俗稱鐵皮屋、木屋；香港的非原居民村落只是
寮屋區（squatter area：佔屋）。

[9]買磚頭在香港是代表購買物業的意思

[10]
預售屋，為地產物業市場的名詞，是一種投資工具不動產期貨，指預售的尚未完成的地產發展項
目。房屋預售許可證則俗稱樓花。1953
年底，由霍英東在香港油麻地公眾四方街（今眾坊街）新樓建案時，首創動工興建前先交訂金、
分期付款方式售屋，有如開花（付錢）結果（建成），稱作「賣樓花」。

[11]六七暴動，亦稱1967年香港左派暴動（英語：Hong Kong 1967 leftist
riots
），當年的紅衛兵、親共團體及
人民日報稱為香港反英抗暴鬥爭[13]，是一場於1967
年在英屬香港發生及持續近八個月的左派暴亂，當年在香港的左派組織為響應於同期在中國發生
的文化大革命[14]
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，在中共港澳工委及新華社香港分社
的策動下，左派團體於1967
年年初開始捕捉在香港發起騷亂的機會。同年4
月香港人造花廠新蒲崗分廠發生工潮，5月6
日
有部
分被解僱
的工人在工廠外集
會及阻止製成品出廠，與到場維持秩
序的警察發生肢體衝突[15]。5月11日，約1,500
名示威者在工廠所在的新蒲崗聚集，貼大字報及阻塞貨運，防暴警察到場驅散人群，事態迅即演
變為騷亂，並且蔓延至黃大仙
及牛池灣，當晚東九龍局部地區宵禁[15]
。香港工聯會領導層及左派團體領袖成立鬥委會，試圖以暴力手段鬥垮香港政府，連日在香港各
區發起騷亂，可是其發起的罷
工罷市始終得不到普羅市民的響應，7
月起示威集會大幅減少，
然而左派份子卻於同月發動炸彈襲擊浪潮，在5月至12
月間於香港各區放置及投擲至少8,074件懷疑爆炸品，當中有1,167
枚真炸彈，左派策動炸彈襲擊平民的恐怖活動，終導致在香港的中共組織及左派團體民心盡失，
港府於同年12月基本平息這場導致多人死傷的暴動。

[12]
師奶是粵語對年紀大女性的稱呼，太太的俗
稱。約於1930
年代前後出現，是對
家庭主婦的稱呼，例如稱呼鄰居的太太亦
會叫她們為「X
師奶」，部分人認為「師奶」老土勢利、目光短淺，因此「師奶」這稱呼漸漸變成帶有貶義，亦
有人認為「師奶」精打
細算、腳踏實地，而隨著時代職業女性的轉變
，約1990年代由於不少已婚女性積極投身社會，使這個名詞又再度恢復中性。

[13]
香港公共屋邨（簡稱公屋）是香港公共房屋最常見的類別，由政府或志願團體興建，出租予低收
入市民。現時香港提供出租公營房屋的機構有三個，分別是香港房屋委員會（房委會）、香港房
屋協會（房協）及香港平民屋宇有限公司。

[14]
負資產一詞指當一項被用在抵押保證而取得貸款、惟市值比尚未清還的本金現值還低的資產。這
些資產大多數為物業或者土地，亦可能為汽車，或者大型電腦等等物品。

在物業市場內，這種由於物業的市值低於原先用來購買物業的借款（樓宇按揭）的現象，通常在
物業價格普遍下跌後發生。這也表示，如果借款人無法還清購買物業所用的款項，貸款人即使把
物業沒收或者是轉賣，都不能夠填補差價。借款人最終失去物業的同時，依然負債。

英國（1991年到1996年）和香港（1998年到2003
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年）在經濟衰退期間都出現負資產的情況。期間失業率上升，樓價下跌，導致銀行或房屋協會在
物業價值低於欠款下，紛紛沒收這些按揭中的物業。

一個熱愛香港的香港人
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